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Foto 1: La ciutat de Las Palmas segons la primera cartografia historica realitzada per Leonardo Torriani el 1590
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Introduccio

La utilitzaci6 de sistemes d’informacié en treballs
relacionats amb el planejament urba, i en general amb
qualsevol ambit que utilitza informacié espacial, ha supo-
sat un gran salt en relacié amb els metodes tradicionals
utilitzats per a "ordenacié i gesti6 del territori (RHIND, D.
I MOUNSEY, H., 1989). En primer lloc, perqueé el maneig
d’una base geografica sustentada en la identificacié i loca-
litzacié de cada una de les unitats d’analisi permet inte-
grar i relacionar tota la informacid i, en segon lloc, per-
que la cartografia automatica lligada a aquesta base de
dades fa possible I’expressié i la representacio d’aquests
resultats.

En el cas que ara tractem, s’havia de provar 1 avaluar
un sistema d’informacié en la fase d’analisi del Pla espe-
cial de reforma interior del centre historic de la ciutat de
Las Palmas de Gran Canaria: el barri de Vegueta. Aquest
barri és un dels sectors urbans més representatius de la
ciutat per la seva estructura urbana i pel patrimoni histo-
ric, perd es troba afectat per un procés de decaiment
urba, social i funcional, com també per la perdua d’iden-
titat en relacié amb la totalitat del sistema urba.

Aquest nucli urba, el més antic de Canaries —va ser
fundat el 1478 per encirrec dels Reis Catolics—, de gran
interes pel seu valor historic i arquitectonic, és des que es
va fundar el centre residencial de les classes privilegiades
i seu dels organismes publics i religiosos (foto 1).

Aquesta funcionalitat es manté fins a 'acabament del
segle XIX, en qué es produeix el seu afebliment com a cen-
tre administratiu, coincidint amb el creixement urba que
experimenta la ciutat de Las Palmas arrel de la construccié
del Puerto de la Luz. Aquesta infrastructura dénalloc a la
creacié d’un nou sector més dinamic, relacionat amb 'acti-
vitat portuaria i comercial; aquestes funcions van deter-
minar I’economia de la ciutat a partir d’aquest moment.
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Meés tard, durant els anys seixanta d’aquest segle, el
desenvolupament dels serveis i el turisme inauguren una
etapa nova, caracteritzada per un ritme de creixement de
la poblacié i urba molt vigorés, el qual donara lloc a la
gran expansié de Las Palmas. Davant d’aquest compor-
tament demografic de la ciutat, derivat d’una alta natali-
tat i d’un balang migratori de signe positiu, el barri de
Vegueta experimenta en aquests mateixos anys un feno-
men comdi a tots els centres historics: la perdua progres-
siva de poblacié i un index d’envelliment molt important.
La poblaci6 de Vegueta passa de 8 229 habitants el 1960
26410 ¢l 1989, 1 el grup de més de 65 anys, un 17,5% de
la poblacié total, arriba a percentatges que superen en
més del doble els de la ciutat, estimats en un 8%.

Tot aixd ha provocat I'enfortiment de la zona del
Puerto-Santa Catalina, seu de Iactivitat terciaria que
caracteritza la ciutat de Las Palmas, enfront del decai-
ment progressiu de Vegueta com a centre funcional.
Aixi, al contrari d’altres ciutats on s’ha mantingut una
bipolaritat funcional marcada pel desenvolupament del
centre historic, paral-lelament a nous centres més dina-
mics, a Las Palmas les funcions basiques administratives,
culturals, comercials, i sobretot lidiques, del centre
historic no s’han revitalitzat i han emigrat cap a altres
sectors urbans on I'existéncia d’un major impuls econo-
mic, en relacié amb el port, i superficies més idonies
per a noves funcions econdomiques han afavorit la seva
instal-lacié (foto 2).

L’objectiu que ens vam plantejar en aquest treball va
ser oferir un diagnostic minucids i exhaustiu de les carac-
teristiques morfologiques i funcionals d’aquest centre
historic, encaminat a facilitar la presa de decisions 1 a
millorar les directrius d’actuacié. Per a aixo, utilitzem
un tipus d’analisi especifica centrada en els aspectes
seglients:
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Planol 1: El teixit urba de Ve-
gueta
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1. Els rangs propis del teixit urba, com a primer pas per
entendre les claus d’ocupacié i 'estructura fisica
d’aquest barri.

2. Locupacié residencial i les caracteristiques de I’habi-
tatge com a elements indispensables per poder esco-
metre, si és necessari, una politica de renovacié dels
edificis.

3. Lespecialitzacié funcional i els canvis registrats en el

domini de les activitats terciaries per avaluar la
necessitat de revitalitzar I’area 1 incorporar-hi nous
usos.

Tot aixo va ser possible gracies a la utilitzacié del sis-
tema d’informacié “Ricardo”, desenvolupat pel labora-
tori CERMA (Centre de Recherches Méthodologiques
d’Architecture et d’Aménagement) de I’Escola d’Arqui-

Planol 2: L'estructura parcel-la-
ria actual de Vegueta
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Planol 3: Relacié superficie
N d'illes/nombre de

I parcel-les

1-8 parcel-les

10-19 parcel-les
20-39 parcel-les
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tectura de Nantes (Franga) i destinat fonamentalment a la
investigaci6 (PENEAU, J. P., 1990).

Aquest sistema informatic, concebut tnicament i
exclusivament per a la gesti6 de I’espai urba 1 aplicat per
primera vegada a Canaries amb aquest treball, s’organit-
za al voltant d’un banc de dades espacial, associat a un
banc de dades alfanumeric, els quals queden relacionats
entre si per mitja d’inteficies de connexié entre ambdues
informacions. La seva aportacié principal és la possibili-
tat de manejar i relacionar un volum important de dades,
la seva versatilitat per ser utilitzat en la major part de les
fases d’analisi 1 una plasmacié cartografica que permet la
comprensié visual del fenomen que es vol estudiar.

L'organitzacié de la informacié urbanistica

Aquest apartat es va centrar en la utilitzacio de varia-
bles de tipus urbanistic adregades a I'obtencié dels resul-
tats proposats per recompondre les caracteristiques mor-
fologiques 1 funcionals d’aquest sector. Per a aixd, es van
utilitzar com a unitats espacials d’analisi la parcel-la i I'illa
de cases, les dades de les quals es van obtenir a partir de la
informacié procedent de les fitxes de la Contribucié terri-
torial urbana del Centro de Gestién Catastral de
I’Ajuntament de Las Palmas de Gran Canaria.

Aquesta documentacié relativa al sdl urba, d’un valor
indubtable per a la planificacié i gestié de la ciutat, tal com
han expressat Henriquez Herndndez, R. (1981) o Tatjer
Mir, M. (1982), va constituir la nostra font principal. La
pluralitat de les dades obtingudes, el detall que presenta la
informacié relativa a la propietat urbana, atesa la unitat
d’analisi utilitzada, i la cartografia cadastral de base que
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s’adjunta a aquesta documentacié (GUIMET PERENA,
1990), ens van oferir una cobertura molt completa per
reconstruir la morfologia i utilitzacié d’aquest sector urba.
La informacié espacial i alfanumerica es va organitzar
per al seu tractament informatic en dues bases de dades
diferenciades i en cada una d’aquestes es van utilitzar les
variables relacionades amb els aspectes que es volien con-
siderar. La primera base de dades, I'objecte d’analisi de la
qual va ser la parcel'la, es va constituir amb la totalitat
d’unitats de parcel-la que componen el barri de Vegueta
(1 134). La segona, relativa a illes i formada per les 71
unitats del sector, es va crear a partir de la globalitzacié
automatica dels valors parcel-laris pertinents.

La tipologia de les variables
Les variables determinants dels principis basics pro-
posats es van ordenar per a I’explotacié informatica
posterior en sis tipus: de localitzacié, de qualificacié
urbanistica, fisiques, morfologiques, temporals, socio-
econdomiques i funcionals.
a) Les variables de localitzacio feien referéncia a la iden-
tificacié geografica de les unitats d’analisi, obtinguda
a partir de la digitalitzaci6 de la planimetria cadastral
a escala 1:2 000. Permeten relacionar el banc de dades
alfanumeric i el d’objectes geografics, 1 aixi consti-
tueixen la connexié entre el registre general d’atri-
buts i la base cartografica. Les variables de localitza-
cié utilitzades van ser les seglients:
— identificacié de la parcel-la/illa
— coordenada X
—coordenada Y
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Planol 4: Nombre d'habitatges
perilla

1-19 habitatges [4
20-39 habitatges &
40-59 habitatges &2

Més de 60 habitatges

b) La variable de gualificacio urbanistica enllaga cada uni-
tat d’analisi amb les diferents formes de creixement
detectades dins d’aquest centre historic, demarcades a
priori amb I'ajuda de planimetria antiga i especifica.
Aquesta dada va quedar assignada amb el nom segtient:
— tipur (tipus urba)

c) Les variables de tipus fisic son les que atenen els valors
de forma, de dimensi6 i numerics de les parcel-les i
illes com a entitats fisiques urbanes:

— superficie
— nombre de parcel-les per illa
— parcel-la mitjana per illa

d) Les variables morfologiques sén les que relacionen la

parcel-la i I’illa amb I’edificacié:

— superficie ocupada

- superficie construida

— superficie residencial

- superficie no residencial

- nombre de plantes

El tractament estadistic d’aquesta informacié ens va

proporcionar uns altres valors:

- superficie lliure: superficie-superficie ocupada

~ % de superficie ocupada: (superficie ocupada x 100)
/ superficie

- % de superficie lliure: (superficie lliure x 100) /
superficie

— index d’edificabilitat: superficie construida / superficie

- % superficie residencial: (superficie residencial x
100) / superficie

— % superficie no residencial: (superficie no residen-
cial x 100) / superficie

e) Les variables temporals es vinculen al moment que es
construeix la parcel-la:
—any de construcci6

f) Les variables socio-economigues tenen com a finalitat
coneixer I’ds i el tipus de propietat:
— habitatges en propietat
— habitatges de lloguer
- nombre total d’habitatges
— superficie mitjana de I’habitatge

g) Les variables de tipus funcional sén aquelles que res-
ponen als continguts de la parcel-la. Per a aix6 vam
predre en consideraci6 els usos de I’edificacio i els
vam definir per plantes. Aixi mateix, vam recollir
I’existéncia de subterranis i la funcié a qué es destina
aquesta part de la construccié:
— s de la planta baixa
— as de la primera planta
— s de la segona planta
— s de la tercera planta
— us d’altres plantes
— s del subterrani 1
— us del subterrani 2
— s del subterrani 3

Previament a I’explotacié estadistica i cartografi-
ca d’aquestes dades va caldre realitzar un treball de
comprovacié i eliminacié dels errors que aquesta font
presentava, fonamentalment pel que fa a ’edat de
edificacio.

Aquesta dada, de gran importancia per seguir I’evo-
lucié i la consolidacié de qualsevol sector urba, pero
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Plinol 5: Relacié nombre de
N parcel-les/habitatges

T perilla

1-19 habitatges =
20-39 habitatges W
40-59 habitatges [l

Més de 60 habitatges ]

1-9 parcel-les

10-19 parcel-les
20-39 parcel-les
Més de 40 parcel-les
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encara molt més d’un centre historic, presentava molt
poca fiabilitat, fet que es va comprovar després de realit-
zar un mostreig i contrastar les dates del cadastre amb la
cronologia donada pel Catdlogo de edificios del PGOU
de 1986 de Las Palmas de Gran Canaria.

Per a la realitzacié d’aquest article i davant la impos-
sibilitat de plasmar-hi tots els aspectes considerats en el
document definitiu, referits a cada un dels elements
d’analisi, vam optar per seleccionar les variables que vam
considerar més significatives. A continuacid, en fem un
comentari.

Els resultats cartografics

El desenvolupament i ’enfocament de I’analisi efec-
tuada sobre les dades van ser fonamentalment de tipus
cartografic, de manera que el tractament grafic i visual de
la informacié va constituir I’element analitic central
d’aquest treball.

Previament a la confeccié de mapes que representes-
sin els valors adoptats per les variables escollides per a
aquest treball, es va procedir al tractament estadistic
d’aquests atributs. Leleccié dels diferents intervals per a
I’elaboracié de la llegenda associada a les variables es va
resoldre un cop proporcionats els resultats estadistics
sobre la distribuci6 i la freqiiencia dels valors mitjans,
minims i maxims. A partir d’aqui, es va optar pels agru-
paments més caracteristics.

Vam optar per Ialternativa grafica de construir un
mapa imatge per a cada variable. No obstant aixo, en
alguns casos, les relacions entre diferents atributs va ser
indispensable per explicar o enriquir algun punt o qiies-
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ti6, 1 consegiientment es van realitzar mapes amb dues
llegendes, en qué s’utilitzava per a la cartografia, o bé la
trama i el color, o bé el color 1 els simbols.

La realitzaci6 dels planols es va escometre seguint el
que Esteban i Noguera (1984) anomena “sistemes d’orde-
nacié”, és a dir tots aquells parametres que serveixen per
coneixer la “unitat tipus”: en el nostre cas la parcel-la 1

I'illa.

Els planols morfologics

El primer planol realitzat dins d’aquest apartat va
ser el del Teixit urba (planol 1), seleccionant per a aixo la
variable tipur a qué haviem assignat tres valors diferen-
ciats en funcié del tipus de creixement urba: el nucli pri-
mitiu, la zona central i el sector sud. Aquest planol va
constituir un referent fisic i morfologic vital per situar-
nos dins d’aquest centre historic i comprendre les claus
d’organitzacié i estructura fisica que presenta la trama
urbana actual.

La variable superficie de la parcel-la va fer possible
I’elaboracié de ’Estructura parcel-laria actual (planol 2),
diferenciant les parcel-les més significatives en nombre i
en dimensié. La seva analisi ens va revelar una estructu-
ra parcel-laria heterogénia, com correspon a un teixit
urba constituit durant gairebé cinc segles, encara que
amb una unitat morfolodgica clarament representativa: la
parcella de superficie compresa entre 100-300 m’. La
seva localitzaci6 se circumscriu a tota aquesta area urba-
na, encara que sobresurt al nucli fundacional, caracterit-
zat per una trama de parcel-la molt reticulada a causa
d’un procés de produccié de sol rudimentari 1 sense pre-
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Planol 6: Relacié superficie re-
sidencial/no residen-
cial

% superficie residencial m
% superficie no residencial [

figuraci6 planimetrica, 1a la zona de I’Eixample, de crea-
ci6 més recent i amb una estructura parcel-laria més regu-
lar i homogenia.

La relacié entre la Superficie d’illes/nombre de par-
celles va ser el parametre que vam analitzar a continua-
ci6 (planol 3). Per a la seva elaboracié vam utilitzar la
trama i els simbols, diferenciant els intervals pel colorila
mida, respectivament. L’estudi d’aquest planol ens va
mostrar com [’illa tipus d’aquest barri també és de peti-
ta dimensid, inferior als 5 000 m?, amb una localitzacié
que respon a un criteri similar al de I’estructura
parcellaria, i s6n, en general, els sectors que presenten
una organitzacié més fragmentada els que també mostren
les illes més petites.

Els planols relatius a l'ocupacio residencial

L’ocupaci6 residencial va ser 'apartat seglient que vam
abordar. Es van elaborar una serie de planols en relacié
amb aquesta tematica: el primer va ser el Nombre d’habi-
tatges per illa (planol 4). Ates que la distribucié dels habi-
tatges no responia a una regla clara, vam decidir posar en
relacié aquest parametre amb altres factors que poguessin
esclarir les claus de ’ocupacié residencial de les illes. Els
valors que vam prendre a |’efecte de comparaci6 van ser la
Relacié nombre de parcelles/habitatges per illa i la Relacié
superficie residencial/no residencial comptabilitzat en
cadascuna d’aquestes unitats urbanes (planols 5 i 6).

La lectura d’aquests tres planols ens va revelar com
alguns sectors, en concret el corresponent al nucli antic,
han conservat una densitat d’habitatges per illa menor
que ’area més recent a causa del manteniment de la tipo-

logia d’edificacié tradicional, constituida per habitatges
unifamiliars, i la major incidencia d’activitats no resi-
dencials. Aixd mateix passa al sector nord amb un teixit
antic constituit per illes de parcel-les de superficie major
i un tipus de construccid constituit per grans mansions,
palauets, edificis publics, etc., fet que redueix notable-
ment el nombre d’habitatges per illa.

La Relaci6 habitatges de propietat/lloguer (planol 7) va
donar com a resultat un predomini clar de la propietat
sobre el lloguer. Aixd s’explica per ’antiguitat i la manca
de renovacié immobiliaria que caracteritza aquest sector
de la ciutat en relacié amb altres de més recents i de dina-
misme major. Aquesta manca de mobilitat residencial
reflectiria, aixi mateix, la improductivitat d’aquestes pro-
pietats, ja que els canvis d’ts del sol constitueixen una
mesura indirecta del calcul de rendabilitat de les finques
urbanes (TATJER MIR, 1982).

La Superficie mitjana de I’habitatge per illa, resul-
tat de dividir la superficie residencial de I'illa pel nom-
bre total d’habitatges que apareixien en cada una
d’aquestes, va ser un altre dels planols que vam elabo-
rar (planol 8). A partir d’aquest vam poder constatar
com I’habitatge que més es repeteix és el compres entre
100-200 m*. No obstant aixd, a les illes més petites,
corresponents a la zona més recent, I’habitatge pre-
senta una superficie mitjana una mica més petita, entre
1-100 m?, fet que és logic si tenim en compte la super-
ficie menor de les parcel-les en aquest sector. Aixi
mateix, s’observa com algunes illes de la zona nord,
coincidint amb aquelles on la fragmentacié parcel-laria
és menor i la tipologia d’edificaci6 continua sent uni-
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Planol 7: Relacié habitatges de
N propietat/lloguer

Habitatges en propietat

. Habitatges de lloguer

o 50 100m
e_—

familiar, acullen un tipus d’habitatge de superficie
major, amb una mida mitjana que volta els 300 m’.

Els planols funcionals

Per acabar, es van abordar les caracteristiques funcionals
de I’edificaci6 a nivell de parcel-la i planta baixa. Per a aquest
fi es van elaborar els Usos del sol. Planta baixa (planol 9) uti-
litzant els valors corresponents a I'esmentada variable.

L’examen superficial d’aquest planol pot fer pensar
que Vegueta és un barri d’una gran importancia funcio-
nal, com es despren del nombre d’establiments produc-
tius que apareixen repartits per tota la trama urbana. Ara
bé, ’analisi detallada d’aquests usos, contrastada amb
una tasca de camp exhaustiva, ens va deixar veure que es
tracta, en la major part, de funcions estancades i menys
dinamiques que les de la resta de la ciutat.

Planol 8: Superficie mitjana de
N I'habitatge per illa

o-9ome [
100-199 m? [
200-39am? [

1] 50 100m
_
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Planol 9: Usos del sol. Planta
baixa

Comercial
Taller-magatzem
Oficines
Escolar
Hoteleria

Altres ®
Residencial -—-

Aixi, per exemple, I’activitat comercial, molt impor-
tant quantitativament, apareix representada per establi-
ments, en la major part, antiquats i estancats en relacié
amb Iactivitat comercial d’altres zones de la ciutat, ja
que és un comerg minorista, divers i atomitzat per la
concentraci6 i morfologia del parcel-lari historic.

Els tallers i magatzems que es van localitzar d’una
manera forca homogenia per tota la trama urbana posen
en evidencia un passat historic artesanal de petites indus-
tries familiars de produccié i1 comerg, perd que avui dia
ha desaparegut. Actualment ha quedat reduit a la repara-
ci6 de cotxes.

L'inica funcié que es pot destacar és la preséncia
d’oficines 1 despatxos. Aquest és un fenomen que s’hi
registra des de fa uns anys relacionat amb la reconversié
funcional d’algunes edificacions terciaries de caracter
eminentment juridic. Ha contribuit a aquest fet, d’una
banda, la localitzacié d’institucions relacionades amb
I’Administracié de Justicia i, de I’altra, ’adequacié de la
tipologia d’edificacio per a la implantacié d’aquest tipus
d’activitats terciaries.

Conclusions

Com a conclusié d’aquest article en que s’ha intentat
avaluar els avantatges que suposa la utilitzacié d’un SIG
en un treball relacionat amb el planejament urba, hem
d’assenyalar que aquesta eina de treball i els resultats
obtinguts amb aquesta ens resulten d’una gran utilitat,
sobretot per I'escala elegida, perqué han permes vincular
les entitats espacials que haviem elegit amb les seves fonts
d’informacié i per les possibilitats de comparar i relacio-

nar els indexs i valors de les variables utilitzades. Tot

aixo incideix favorablement en qualsevol treball, ja que

multiplica els recursos instrumentals de les analisis urba-
nes, en millora el nivell de detall i enriqueix les propos-
tes d’actuacid.

En el nostre cas, aquestes propostes es van centrar en
el canvi de paper que podia assumir aquest barri en rela-
ci6 amb tot el sistema urba, pero sense alterar Iestructu-
ra urbana actual i sent compatible amb la conservacié
del patrimoni historic heretat. Es van assenyalar les direc-
trius d’actuacié prioritaries segtients:

1. Atraure nous habitants a la zona mitjangant la millo-
ra dels habitatges i la renovacié d’edificacions anti-
gues; també es contempla, en el suposit de grans habi-
tatges, una possible subdivisié, mantenint en tots els
casos els referents formals i tipologics dels immobles
protegits per a nou s residencial.

2. Revitalitzar I’area, incorporant-hi nous usos terciaris
compatibles amb I’is residencial, com per exemple
els universitaris, administratius, associatius, etc., recol-
zats en condicions economiques i legals favorables
que incrementin I’atraccié de la iniciativa piblica i
privada.

Data de recepci6 de |'original: 02.93
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